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Introduction

J’ai eu ’occasion au cours de 1’enquéte publique de recevoir des personnes inquiétes des
conséquences de la création d’une Zone agricole protégée (ZAP) pour le devenir de leurs parcelles.
J’ai pu les rassurer en vérifiant, avec 1’aide des services municipaux que ces derniéres n’étaient pas
concernées par la création de la ZAP.

Le besoin de certains administrés de vérifier que les parcelles n’étaient pas impactées par la
ZAP, résulte sans doute du caractere peu lisible des cartes figurant au dossier; il nous semble que la
voirie devrait figurer sur les cartes parcellaires, cela faciliterait grandement la lecture des
documents.

Mais, surtout je n’ai constaté aucune opposition a ce projet, au contraire j’ai été saisi de deux
demandes d’élargissement de la zone. Ce consensus est sans doute le signe d’une concertation bien
menée, en particulier avec les professionnels, en s’appuyant sur la chambre d’agriculture. Dans sa
note de présentation la DDTM du Var souligne que I’ensemble des avis formulés est favorable.

Dés lors nous prenons acte de cette unanimité.
A. La portée de la ZAP

La zone agricole protégée (ZAP) est une servitude d’utilité publique (SUP) qui permet de
protéger durablement la vocation agricole de certains espaces et de les soustraire a la pression
fonciére et au risque d’urbanisation.

Les ZAP sont délimitées par arrété préfectoral pris :

e Sur proposition ou apres accord des communes intéressées, ce qui est le cas de la ZAP de
Montauroux.

e Ou, apreés avis des communes intéressées, sur proposition de 1’établissement public
compétent en matiére de plan local d’urbanisme ou de schéma de cohérence territoriale .

I1 faut noter qu’une grande partie des zones concernées par la ZAP de Montauroux sont
dores et déja inconstructibles du fait d’un classement en zone agricole ou en espace boisé naturel.
Dans les faits la création de la ZAP n’entrainera pas de remise en cause des situations
individuelles.

Cette question a été récurrente lors de mes permanences ; je dois insister sur ce point : la
création d’une ZAP n’a pas d’effet rétroactif de nature a remettre en cause des constructions déja
réalisées.

Cette position est d’ailleurs rappelée clairement dans 1’avis rendu par la Chambre
d’agriculture :

La commune de Montauroux étant couverte par un document d’urbanisme, il
n’y aura pas d’incidence sur les autorisations d’urbanisme individuelles,
puisque c’est le réglement du Plan Local d'Urbanisme en vigueur qui
s'applique a toute autorisation donnée, au titre du Code de I'Urbanisme sur

des parcelles situées a l'intérieur du périmetre de ZAP.



1. La notion de servitude d’utilité publique

Les servitudes d’utilité publique (SUP) sont des limitations administratives au droit de
propriété. Elles doivent étre autorisées par la loi et ne donnent en principe pas lieu a
indemnisation (art. L 105-1 du code de I'urbanisme).

Elles constituent des charges qui grévent de plein droit des immeubles (batiments
ou terrains) et peuvent avoir pour effet:

o d’interdire ou de limiter I'exercice par les propriétaires de leur droit d’'occuper ou
d’utiliser le sol ;

e de les obliger a faire des travaux d’entretien (par exemple l'obligation de
débroussaillage), de réparation, de démolition, etc. ;

e de les obliger a laisser faire I'exécution de travaux ou linstallation de certains
ouvrages.

Ces servitudes ont un caractére d’ordre public. Aucun particulier ne peut y déroger
unilatéralement et leur respect fait 'objet de contrdles, notamment lors de la délivrance
d’autorisations d’urbanisme.

Les articles L. 151-43 et L. 161-1 du code de l'urbanisme précisent que les plans
locaux d'urbanisme et les cartes communales comportent en annexe les servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation du sol...

Le périmétre de la ZAP sera donc intégré au PLU de Montauroux,

2. Les caractéristiques d’une ZAP

La création d’une ZAP repose sur I’article L.112-2 du code rural et de la péche maritime qui dispose
que : « Des zones agricoles dont la préservation présente un intérét général en raison soit de la
qualité de leur production, soit de leur situation géographique, soit de leur qualité agronomique
peuvent faire 'objet d'un classement en tant que zones agricoles protégées. »

Il ne fait guére de doute que les terres agricoles de Montauroux remplissent cette premiére
condition.

Le dit article précise la procédure a suivre :

« Celles-ci sont délimitées par arrété préfectoral pris sur proposition ou aprés accord du conseil
municipal des communes intéressées ou, le cas échéant, et aprés avis du conseil municipal des
communes intéressées, sur proposition de 1'organe délibérant de I'établissement public compétent en
matiere de plan local d'urbanisme ou de schéma de cohérence territoriale, aprés avis de la chambre
d'agriculture, de I'Institut national de l'origine et de la qualité dans les zones d'appellation d'origine
controlée et de la commission départementale d'orientation de l'agriculture et aprés enquéte
publique réalisée dans les conditions prévues au chapitre III du titre I du livre Ier du code de
I'environnement. L'existence de parcelles boisées de faible étendue au sein d'une telle zone ne fait
pas obstacle a cette délimitation.,, »

La suite de cet article vient préciser un point tres important :



« Tout changement d'affectation ou de mode d'occupation du sol qui altére durablement
le potentiel agronomique, biologique ou économique d'une zone agricole protégée doit étre
soumis a l'avis de la chambre d'agriculture et de la commission départementale d'orientation de
I'agriculture. En cas d'avis défavorable de 1'une d'entre elles, le changement ne peut étre autorisé
que sur décision motivée du préfet. »

« Le changement de mode d'occupation n'est pas soumis aux dispositions de l'alinéa
précédent lorsqu'il reléve d'une autorisation au titre du code de l'urbanisme et lorsque le terrain est
situé a l'intérieur d'un plan d'occupation des sols rendu public ou approuvé ou d'un document
d'urbanisme en tenant lieu. »

Le principal effet d’une ZAP est donc de soustraire la zone agricole aux aléas résultant de
la modification périodique des documents d’urbanisme (SCOT et PLU) ; elle inscrit I’usage du
sol dans la durée.

En effet le périmetre d’'une ZAP ne peut étre modifié que par la procédure suivante : tout
changement d’affectation ou de mode d’occupation du sol qui altérerait durablement le potentiel
agronomique, biologique ou économique de la ZAP (sauf cas précisés par le code rural et de la
péche maritime). Est soumis a la chambre d’agriculture et a la Commission départementale
d’orientation de I’agriculture (CDOA), En cas d’avis défavorable le changement d’affectation ne
peut étre autorisé que sur décision motivée du préfet. Or, la nécessité de motivation constitue une
obligation contraignante pour le Préfet.

B. La nécessité de rassurer les administreés

Les interrogations des administrés rencontrés lors des permanences me conduisent a
préciser les conséquences de la création d’une ZAP. Et le caractere tres exceptionnel de la procédure
de mise en valeur des terres incultes.

1. Les limites juridiques des ZAP

Comme indiqué au paragraphe précédent ; la ZAP est une simple délimitation de zone qui ne
modifie pas en tant que tel les documents d’urbanisme. « Le réglement de la zone agricole du PLU
en vigueur sera la réglementation de la zone agricole comprise dans la ZAP. Aucune restriction
particuliére ne sera indiquée au-dela de ce que contient déja le reglement de la zone agricole et/ou
naturelle du PLU actuel »."

La création d’une ZAP n’emporte donc aucune conséquence sur le bati existant.

2. La procédure de mise en valeur des terres incultes

Cette procédure, décrite aux pages 26 et suivantes du rapport de présentation, permet de contraindre
le propriétaire d’un terrain laissé a 1’abandon de conclure un bail rural avec un agriculteur ayant

besoin de terre.

Il ne s’agit pas d’une expropriation la propriété du terrain demeure inchangée.

'Rapport de présentation p.28
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Elle n’a été utilisée qu’une fois dans le Var, a Gonfaron, elle présente donc un caractére tres
exceptionnel et elle est encadrée par des garanties de procédure forte.

La mise en valeur des terres incultes ou sous exploitées est prévue par les articles L125-1 et
suivants du Code Rural et de la Péche Maritime, qui visent a imposer la mise en valeur de terres
incultes ou manifestement sous exploitées.Toute personne constatant 1'état d'inculture ou de sous-
exploitation manifeste d'un terrain peut demander l'autorisation de 1’exploiter aupres du Préfet de
département. L'inculture ou la sous-exploitation s'apprécie par comparaison avec les conditions
d'exploitation de parcelles de valeur culturale similaire des exploitations situées a proximité. Elle
doit remonter a au moins trois ans.

Dans les huit jours suivant la réception de la demande d'autorisation, le Préfet saisit le
Département. La Commission Départementale d’Aménagement Foncier (CDAF) est ensuite saisie
pour confirmer, aprés enquéte de terrain, cet état d'inculture. Sa décision sera affichée en mairie,
afin de permettre a toute personne intéressée de postuler a l'exploitation des biens concernés.

Suite a la reconnaissance de 1'état d'inculture, le Préfet doit d'abord mettre en demeure le
propriétaire ou le titulaire du droit d'exploitation de procéder a la mise en valeur du fond. Celui-ci
dispose de deux mois pour faire connaitre sa décision. S'il accepte, la remise en valeur doit
intervenir dans le délai d'un an. S'il ne répond pas dans le délai, s'il refuse expressément ou s'il ne
tient pas son engagement dans le délai d'un an, le Préfet prendra un arrété constatant 1'état de
carence.

Si le propriétaire renonce a mettre en valeur les terres, les exploitants intéressés doivent
adresser un plan de remise en valeur au Préfet. Le Préfet attribuera une autorisation d'exploiter,
apres avis de la Commission Départementale d'Orientation Agricole (CDOA).

Si les biens concernés sont libres de location, le bénéficiaire de l'autorisation devient
titulaire d'un bail soumis au statut du fermage. En cas de désaccord entre les parties, les conditions
de ce bail sont fixées par le Tribunal paritaire des baux ruraux.

Si les biens étaient loués, ils deviennent libres dés la notification au fermier en place de
l'autorisation donnée a l'attributaire.

Les propriétaires n’ont donc pas lieu de s’inquiéter de cette procédure qui n’a qu’un
caractere tres exceptionnel.

2Source Préfecture du Var
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I. La procédure suivie
Nous n’avons pas d’observations particuliéres sur la procédure suivie qui nous parait réguliére.

A Le dossier d’enquéte publique
Le dossier d’enquéte publique comporte :
e Le rapport de présentation
e Le plan de délimitation PDF
e Le plan de situation PDF
e ['avis de la Chambre de I'Agriculture
e [L'avis de la Commission Départementale d'Orientation de I'Agriculture
e L'avis de I'Institut National de 1'Origine et de la Qualité
e La délibération du conseil municipal de la mairie de Montauroux du 20 mai 2022
e La délibération du conseil municipal de la mairie de Montauroux du 11 avril 2025
¢ La note de présentation de la DDTM du Var

Le conseil municipal a approuvé le projet de délibération le 11 avril 2025

J’ai vérifié que les affichages et les publications obligatoires avaient été réalisées (cf annexe
n°6)

B. Le déroulement de I’enquéte publique

L’enquéte publique s’est déroulée du 27 juillet au 27 aofit 2026

4 permanences ont été tenues en Mairie de Montauroux les 27 juillet ainsi que les 7, 18 et 27
aott 2026.

Au cours de celles-ci le Commissaire enquéteur a recu 5 Personnes et deux contributions ont
été adressées par I’intermédiaire de la Préfecture du Var, via le site internet de I’enquéte (cf. infra).

L’enquéte publique a été précédée d’une visite sur le terrain ou le Commissaire enquéteur a
été accompagné par Mr Robert Cecchinato, chargé de mission aupres du Maire.

Le Commissaire enquéteur ne peut que se féliciter pour la diligence et I’aide apportée tant
par les élus municipaux que les agents territoriaux.

Lors des permanences j’ai pris acte du fait qu’aucune critique n’a été émise sur le projet de
ZAP mais, dans 3 cas j’ai di vérifier, avec 1’aide diligente des services, que les terrains des
personnes venant a ma rencontre n’étaient pas inclus dans le périmetre de la ZAP.

C Le PV de synthése de I’enquéte publique

Au terme de I’enquéte publique une réunion s’est tenue le 27 aolit en Mairie de Montauroux sous la
présidence de Monsieur le Maire, outre le Commissaire enquéteur elle comprenait Mr Justice,
adjoint au Maire et Mr cecchinato, chargé de mission, pour examiner la synthése proposée par le
Commissaire enquéteur qui était la suivante :


https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47501/308377/file/01%20Rapport_presentation_ZAP_Montauroux_2025_pour_EP.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47511/308427/file/08%20Note%20de%20pr%C3%A9sentation%20DDTM.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47510/308422/file/07%20d%C3%A9lib%20approbation%20du%2011%20avril%2025.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47509/308417/file/07%20DELIBERATION%20ZONE%20AGRICOLE%20PROTEGEE.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47507/308407/file/06%2083081_projet_af_zap_ddtm_2025-06-10.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47506/308402/file/05%20Avis_CDOA_ZAP%20de%20Montauroux_VDEFpdf.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47505/308397/file/04%20AVIS_ZAP_MONTAUROUX_compressed-1.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47516/308452/file/03%20Plan_situation_ZAP_Montauroux_scan25.pdf
https://www.var.gouv.fr/contenu/telechargement/47515/308447/file/02%20Plan_delimitation_A0_ZAP_Montauroux%20lt.pdf
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« Il n’a pas été porté a la connaissance du Commissaire enquéteur des oppositions a ce projet. Dans
ces conditions son avis ne peut qu’étre favorable sans réserves au projet soumis a I’enquéte
publique. »

« Il fera néanmoins trois observations » :
« Il regrette le manque de lisibilité des cartes figurant dans le dossier d’enquéte publique. »

« Il estime que la demande d’intégration dans le périmettre de la Zap de Mme Stephanie
Lavollee peut étre prise en considération, sous réserve de recueillir I’accord de 1’ensemble des
propriétaires des terrains, dans la mesure ou elle n’est pas propriétaire de I’ensemble des terrains
constituant son exploitation ; faute de quoi I’extension de la ZAD devra se limiter aux seuls terrains
propriété de Mme Lavollée. »

« Il rejette la demande d’extension de la ZAP formulé par la chambre d’agriculture du
Var car le désir de la Mairie de pouvoir implanter des services publics dans la zone considérée lui
apparait légitime. »

Monsieur le Maire de Montauroux a indiqué étre d’accord avec le PV de Synthése et
I’approuver sans réserves.
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I1. Les conditions posées par le code rural

Les critéres exigés par le code rural sont les suivants : la présence d’un « intérét général en
raison soit de la qualité de leur production, soit de leur situation géographique, soit de leur
qualité agronomique ». Il semble évident que la ZAP de Montauroux répond a cette exigence.

L’intérét général tel qu’il est présenté par la chambre d’agriculture du Var est le suivant :

Plus spécifiquement, la mise en place d’'une ZAP sur la commune de
Montauroux s’inscrit dans un projet agricole communal visant a sécuriser le
foncier, reconquérir les terres en friche ainsi que le foncier boisé a potentiel
agricole, et diversifier les cultures. Cette dynamique communale est liée au
Plan de Reconquéte Agricole Varois, porté par la Chambre d’Agriculture du
Var et la Préfecture du Var, qui vise a reconquérir des friches, notamment en
filieres alimentaires. En affirmant la vocation agricole a long terme du foncier,
la ZAP va contribuer a la pérennisation de I'agriculture sur le territoire.

Il nous semble que I’intérét général présenté par la création d’'une ZAP ne souffre guére
de contestation.

La pression fonciere trés importante dans le département du Var et en particulier dans les
zones relativement proche du littoral impose de préserver les espaces cultivés et d’engager une
politique de reconquéte des friches. Cela est précieusement 1’objet de la ZAP.

Comme souligné dans le rapport de présentation, la qualité du terroir agricole, la qualité des
productions agricoles, le role central joué par la plaine agricole et la dynamique de I’agriculture
communale constituent autant d’éléments qui plaident en faveur de la création de la ZAP.

Il me semble tres important de relever que la création d’une ZAP a Montauroux ne releve
pas d’une volonté municipale isolée mais d’un projet départemental relayé par la communauté de
communes du pays de Fayence.

En outre, il convient de prendre en compte les difficultés d’approvisionnement en eau du
Pays de Fayence qui ont conduit a suspendre la délivrance des permis de construire pour de
nouvelles constructions.
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II1. Les caractéristiques de la ZAP de Montauroux

L’actualité récente nous a montré a quel point les terres agricoles constituaient le meilleur
des pare-feux ; depuis 2006, 20 incendies se sont déclarés sur la commune, parcourant 64 hectares.
De 1973 a 2015, la commune a connu 160 feux de foréts parcourant 1906 hectares. la restriction de
I’étendue des friches constitue un des meilleurs outils de prévention contre les incendies et les
ravages qu’ils causent a la bio-diversité. Le développement des surfaces agricoles est essentiel dans
ce domaine (il convient de noter que la mobilisation de 1’agriculture comme outil de lutte contre les
incendies figure parmi les objectif du plan de reconquéte du Var).

Méme si ce n’est pas sa vocation premiere la ZAP est aussi un outil de lutte contre les
incendies, cette dimension ne doit pas étre sous estimée.

A. L’intégration dans un projet départemental

Au niveau du département du VAR le besoin de reconquéte de terres agricoles est évalué a
10 000 hectares soit 8 % de 1’espace agricole perdu ces 60 dernieres années.

17 ZAP ont été approuvés sur le département du Var. Le département s’est fixé comme
objectif la reconquéte de territoires par 1’agriculture. Un plan de reconquéte agricole a été établi au
niveau du département du Var, dans le cadre duquel s’est engagée la communauté de communes en
partenariat avec la Chambre d’agriculture.

Aujourd’hui, au niveau départemental, 184 hectares de friches, éclatées entre 6 communes
ont pu redevenir des terres agricoles, cette politique a permis de favoriser |’installation de 79
agriculteurs.
B. Description de la ZAP

le projet de ZAP de Montauroux s’intégre parfaitement dans cette perspective

le périmetre total de la ZAP de Montauroux représente 336 hectares. Il est constitué a
hauteur de 30 % par des espaces agricoles et pour 70 % par des espaces boisés.

Il convient de relever que sur les 161 hectares d’espaces agricoles de la commune, seuls 96
hectares ont été identifiés comme tels dans le PLU. Cet état de fait qui justifie la création d’une

ZAP destiné a sanctuariser 1’ensemble des espaces ayant une vocation agricole.

Ont néanmoins été exclus de la ZAP les secteurs suivants >

*Rapport de présentation page 31
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Les secteurs en zone A non intégrés au périmétre de projet ZAP le sont pour les raisons suivantes : La
- Zones agricoles le long de la D562 et D37, 30 métres de part et d"autre des routes (6,4 ha) : du carte
fait de leur grande accessibilité, la commune souhaite conserver ces parcelles pour de ci-La

potentiels projets publics a I'avenir.

- Le Jas Neuf (4,5 ha): secteur excentré de la plaine agricole, non soumis a pression fonciére.

- Quartier Gimbrette (2 entités de respectivement 1,5 ha et 2,5 ha): espaces déja batis.

- Collet du Bouis (2 ha) : zone résidentielle déja batie.

- Le Touar (0,6 ha): zone agricole de petite superficie, déja urbanisée en partie et excentrée de
la plaine agricole.

- Le Plan Occidental (1,8 ha): parcelles correspondant au manége et structures d’un centre
équestre.

- La Colle Noire (1,18 ha) : secteur accolé au STECAL Ast du site économigue de la Colle Noire
(activité de parfumerie).

- Station d’épuration (0,6 ha)

- La Barriére (0,4 ha) : Emplacement Réservé COM7 dans le Projet de PLU arrété correspondant
a une plateforme pour forage eau potable et installations techniques liées, destiné a la
Communauté de Communes du Pays de Fayence

- Les axes routiers principaux (surface non quantifiée).

La carte ci-dessous illustre le caractere éclaté de la ZAP de Montauroux qui, sur ce point,
differe d’autres communes, par exemple la ZAP de Fayence qui présente un caractere homogene,
dans la mesure ou elle est dans sa plus grande partie d’un seul tenant.

Dans le cas de Montauroux la ZAP est éclatée entre une quinzaine de surfaces ayant des
particularités sensiblement différentes.

Certaines parcelles sont constituées d’espaces boisés, d’autres de friches et une partie
appartient a des exploitations agricoles.

Cette situation a conduit le Commissaire enquéteur a se rendre sur le terrain et a analyser les
zones concernés par la ZAP en deux catégories : les terres de reconquéte agricole, car la commune
compte 52,5 hectares de friches, soit un tiers de 1’espace agricole, et les terres consacrées a
I’agriculture. I1 faut noter que la commune a identifié 7,25 hectares de friches a potentiel
alimentaire

S’agissant de ces terrains agricoles, il faut noter que la moitié des surfaces agricoles
communales (74 ha) est constituée de prairies accueillant des ovins, de 1’arboriculture, notamment
des oliveraies (26 hectares) et 6,3 hectares sont occupés par des activités équines. Nous avons
d’ailleurs une demande d’extension de la ZAP a une exploitation équine.
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C. Une zone hétérogéne

Ce qui nous frappe en regardant la carte qui précede est la trés grande dispersion des
parcelles constituant la ZAP et leur hétérogénéité. Une partie significative de la ZAP integre des
espaces naturels ou boisés. Il convient de relever qu’un tiers de 1’espace agricole de Montauroux est
constitué de friches.

Le périmétre de la ZAP de la commune de Montauroux couvre la majeure
partie de la zone agricole du PLU par un périmétre de ZAP, soit 208,6 hectares,
ainsi que 127,4 hectares en zone naturelle, qui sont soit contigus a la zone A,
soit cultivés ou parcourus par un éleveur local, soit en friche (anciennes
oliveraies) ou boisés et disposant d’un potentiel de reconquéte agricole. De
plus, 100 ha des espaces cultivés ou a potentiel communaux sont inclus dans
le périmétre, ce qui représente 62 % des espaces cultivés ou a potentiel

identifiés sur la commune.

Hétérogenité de la zone est également liée a la diversité des activités agricoles exercées a
Montauroux, comme 1’illustre le graphique ci-dessous.

Mode d'occupation agricole des sols sur Montauroux en
2023

0.6 ha 0% 6,3 ha; 4%
,6ha; 0%~

__25,8ha; 16%

—— 14ha; 1%
74,2 ha; 46%

T 52,5 ha; 33%

= Activités équines = Arboriculture = Maraichage et/ou horticulture

= Friches Prairies = Vigne IGP

Figure 1: Répartition, en ha et en pourcentage, des types de cultures présentes sur Montauroux (2023)

D. La réserve de la Chambre d’agriculture

La Chambre d’agriculture du Var a émis dans son avis la réserve suivante :
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Le périmétre exclut également des parcelles agricoles le long de la D562 et
D37. Cette exclusion est motivée par la commune du fait de leur grande
accessibilités, cette derniére souhaite conserver certaines parcelles aux
abords de la D562 et D37, pour de potentiels projets publics futurs.

La non-intégration dans un périmétre de ZAP, de tenements agricoles situés
3 proximité de l'urbanisation et des grands axes de communication, risque
fortement d’accroitre la spéculation fonciére sur ces espaces, et a terme,
entrainer leur déprise ou le maintien de I'inculture pour les sites en friche. De
surcroit, ces secteurs en bord de la D562 et D37 non intégrés au sein de la
ZAP, risquent a terme de déstructurer I'activité agricole en place. Ainsi, un
périmetre de ZAP a maxima est opportun, nous souhaitons donc I'intégration
de ces parcelles dans le périmétre de ZAP afin d’en assurer le devenir agricole.

Le Commissaire enquéteur propose de ne pas retenir sur ce point I’avis de la Chambre
d’agriculture. En effet les abords de la D562 et de la D37 constituent des axes de développement
privilégiés pour le commerce et I’artisanat du fait de leur facilité d’acces et 1’équilibre entre les
diverses activités sur la commune doit légitimement étre pris en compte, il releve de la libre
appréciation de la municipalité, qui indique, dans le rapport de présentation (p.31), que « la

commune souhaite conserver ces parcelles pour de potentiels projets publics a 1’avenir », Cette
motivation n’appelle pas d’observations particuliéres de ma part car elle parait fondée.

E. La demande d’extension de la ZAP

Mme Stéphanie Lavollée demande que sa parcelle soit intégrée dans la ZAP, sa lettre est
reproduite en annexe.

Il nous semble que sa position est parfaitement défendable, néanmoins la Mairie nous a fait
observer qu’elle n’était propriétaire que d’une partie des terrains de son exploitation.

Aussi, faute d’avoir pu recueillir I’avis des propriétaires concernés, proposerons nous que
soient inclus dans la ZAP les seules parcelles dont Mme Stéphanie Lavollée est propriétaire.

F. Contribution de la liste de conseillers municipaux d’opposition
La contribution de la liste de conseillers municipaux d’opposition appelle peu de remarques
du Commissaire enquéteur. En effet ce courrier demande au Maire de ne pas modifier le classement

actuel de certaines parcelles figurant en espaces naturels classés, intégrées dans la ZAP.

Un tel engagement ne reléve pas de 1’enquéte publique qui n’a pas pour objet de se
prononcer sur d’éventuelles modifications futures du PLU.

Il est pris acte de cette contribution qui est reproduite ci-apres.
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Contribution de la liste de conseillers municipaux
d'opposition « Ensemble, reprenons lecap » a
I'engquéte publique relative au projet de création de la
Zone Agricole Protégée (ZAP) de Montauroux

Maontauroux le 03 08 2026

Mous exprimons nos réserves sur o2 projet et regrettons de ne pas avoir 8té associes au
choix des terrains retenus. Depuis les dernigres élactions municipales, aucun groupe de
travail, aucune concertation ni aucun débat en conseil municipal n'ont &té organisés sur ce
sujet, alors méme gqu'il engage durablemant I'avenir de notre territoire.

Le périmetre de la ZAP comprend trois catégories de terrains :

= des zones agricoles ;
= des terrains classés en Espace Boisé Classé (EBC) ;
» des terrains classés en zone naturelle.

| ZONE AGRICOLE PROTEGEE
“ -/ DE MONTAUROUX
F. - 2 -5‘ " -

‘“ i [ LEGENDE
i 3 - LAF EN Espace Baisae Classea

| ZAP EM ZONE NATURELLE

£AF EN 20NE AGRICOLE
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A 13 suite de la récente modification du PLU et de I'émaotion suscitée par |3 tentative de
déclassement de prés de 200 hectares d'Espaces Boisés Classés, nous souhaitons attirer
I'attention du commissaire enguéteur et de la municpalité sur un point essential : une part
importante des terrains intégrés 3 la ZAP est constituée d'Espaces Boizés Classés. Ce
classemeant a &té obtenu grace a la mobilisation citoyenne

Dans ce contexte, nous demandons 3 Monsizur |2 Maire de prendre un engagement clair,
public et sans ambiguité guant au maintien intégral, définitif et irréversible du classement en
Espacs Boisé Classé de I'ensemble des terrains concernés et ce durant toute la durée de son
mandat.

En conséquence, les activités agricoles susceptibles d'y 8tre autorisées devront demeurer
pleinemant compatibles avac le caractére boisé de ces espaces. Elles devraient donc &tre
limitées aux pratiques de sylvopastoralisme et aux opérations de gestion forestigére durable,
dans le strict respect des protections environnementales et du statut d*Espace Boisé Classé.
Mous souhaitons garantir gu'aucun défrichement de quelgue nature qu'il soit (commea cela a
&té la cas dans le passé sur le sectewr haut de la Colle de Colon) ne soit admis sur ces terrains
car |a grande majorité étant des terrains privés le contréle des usages peut y étre
extrémement limité sans protection réelle.

D&s lors, la classament en Espace Boisé Classé constitue |a principale garantie juridigue
permettant d'assurer la présarvation durable de ces massifs forestiers. Son maintien est
donc indispensable pour éviter toute remise en cause future de leur protection.

Mous vous remercions de |'attention gue vous porterez 3 la présents contribution et vous
prions d'agréar, Monsieur le Commizsaire enguéteur, ['expression de notre considération
distinguge.

Fait a Montauroux, le 20 aoit 2026
Les conssillers municipaw: de |a liste d'opposition « Ensemble, reprenons le cap =

Alex Maziers

Valérie Normand
Micolas Trecciola
Maire Helene Lambert
Jacques Hoarau
Véronigue Brunet
Sophie Carestia
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Conclusion
Avis favorable sans réserves du Commissaire enquéteur

Il n’a pas été porté a la connaissance du Commissaire enquéteur des oppositions a ce projet. Dans
ces conditions son avis ne peut qu’étre favorable sans réserves au projet soumis a 1’enquéte
publique.

Il fera néanmoins trois observations :
Il regrette le manque de lisibilité des cartes figurant dans le dossier d’enquéte publique.

Il estime que la demande d’intégration dans le périmetre de la Zap de Mme Stephanie
Lavollée peut étre prise en considération, sous réserve de recueillir I’accord de I’ensemble des
propriétaires des terrains, faute de quoi I’extension de la ZAP devra se limiter aux seuls terrains
propriété de Mme Lavollée.

Il rejette la demande d’extension de la ZAP formulé par la chambre d’agriculture du Var car
le désir de la Mairie de pouvoir implanter des services publics dans la zone considérée lui apparait
légitime.

Fait a Saint Raphaél le 1°" septembre 2026

e

Daniel Constans, Commissaire enquéteur
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Annexe 1

DDTM/SUA]J/BCAC n°2026 - 08 du 25 juin 2026
portant ouverture et organisation d'une enquéte publique
relative 8 une demande de création d'une zone agricole protégée (ZAP)
sur la commune de Montauroux

Le préfet du Var,

Vu le code rural et de la péche maritime et notamment ses articles L. 112-2 et R. 112-1-4 a
R.112110;

Vu le code de l'environnement et notamment ses articles L. 1231 et suivants et R. 1231 et
suivants ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 151-43, L. 152-7, L. 153-60 et R. 151-51;

Vu le décret du Président de la République du 15 mai 2025 portant nomination de M.Simon
BABRE en qualité de préfet du Var;

Vu l'arrété préfectoral n® 2025/25/MCI du 2 juin 2025 portant délégation de signature a
Monsieur Laurent BOULET, directeur départemental des territoires et de la mer du Var;

Vu l'arrété préfectoral n°DDTM/MPCA/2026-09 du 28 avril 2026 donnant subdélégation de
signature a des agents de la direction départementale des territoires et de la mer du Var ;

Vu la délibération du conseil municipal de Montauroux n°2025-025 du 11 avril 2025
approuvant le rapport de présentation de zone agricole protégée de zone agricole protégée. ;

Vu l'avis favorable de l'institut national de l'origine et de la qualité (INAQ) du 10 juin 2025 ;

Vu l‘avis favorable de la commission départementale d’orientation de I'agriculture (CDOA) du
22 juillet 2025 ;

Vu l'avis favorable de la chambre d'agriculture du Var du 13 juin 2025 ;

Vu l'avis réputé favorable du syndicat de 'AOC Cétes de Provence ;
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Vu l'arrété préfectoral n°DDTM/MPCA/2026-09 du 28 avril 2026 donnant subdélégation de
signature a des agents de la direction départementale des territoires et de la mer du Var ;

Vu la délibération du conseil municipal de Montauroux n°2025-025 du 11 avril 2025
approuvant le rapport de présentation de zone agricole protégée de zone agricole protégée. ;

Vu l'avis favorable de I'institut national de l'origine et de la qualité (INAO) du 10 juin 2025 ;

Vu l'avis favorable de la commission départementale d’orientation de I'agriculture (CDOA) du
22 juillet 2025 ;

Vu l'avis favorable de la chambre d’agriculture du Var du 13 juin 2025 ;

Vu l'avis réputé favorable du syndicat de 'AOC Cdtes de Provence ;

Considérant qu’il y a lieuv de soumettre & enquéte publique la demande susvisée portant sur la
création d’'une zone agricole protégeée sur le territoire de la commune de Montauroux

Sur proposition du directeur départemental des territoires et de la mer ;

ARRETE

Article 1 : Objet de I'enquéte

Il sera procédé a une enguéte publique, dans les formes prescrites par le code de
I'environnement, portant sur la demande de création d'une zone agricole protégee sur le
territoire de la commune de Montauroux.

Le périmétre total de la ZAP est de 336 hectares. Il est occupé pour 30 % par des espaces
agricoles cultivés ou & potentiel {friches récentes), et pour 70 % par des espaces boisés en
zone A ou M a potentiel de (re)conquéte agricole, ainsi que par des espaces batis.

Le périmétre englobe 2086 hectares en zone A du PLU (soit prés de BB % de la zone A
réglementaire de la commune) ainsi que 1274 hectares en zone N qui sont soit contigus a la
zone A, soit cultivés ou parcourus par un éleveur local, soit en friche (anciennes oliveraies) ou
boisés et disposant d'un potentiel de reconquéte agricole.

Les informations concernant le projet mis 4 I'enquéte pourront étre demandées auprés de la
mairie de Montauroux, Hotel de ville - 6, place du clos — 83 440 Montauroux. Le projet est
porté par Monsieur Thierry PEDRAZZOLI, adjoint au maire en charge de I'urbanisme.
{urbanisme@ville-montaurcux.fr)

Article 2 : Informations environnementales

Le projet ne nécessite pas d'étude environnementale.

Article 3 : Publicité de I'enquéte

Par voie de presse :

Un avis portant & la connaissance du public l'ouverture de I'enquéte est publié, par les soins
du préfet du Var et aux frais de la mairie de Montauroux, au moins quinze jours avant le début
de I'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux diffusés
dans le département du Var.
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Par voie d'affichage :

Cet avis et l'arrété préfectoral d'enquéte publique sont affichés en mairie de Montauroux par
le Maire de ladite commune, dans les délais ci-dessus indiqués.

L'avis est éventuellement affiché par tout autre procédé, tels que les panneaux d'usage dont
dispose la commune de Montauroux av meoins guinze jours avant le début de I'enquéte et
jusqu'au terme de celle-ci.

Il est justifié de I'accomplissement de ces formalités par un certificat de début et de fin
d'affichage établis par le Maire de Montauroux et remis au commissaire-enquéteur qui les
verse au dossier d’enquéte publique.

En ligne :

L'avis et l'arrété préfectoral d'enquéte publique sont également consultables sur le site
internet des services de |I'Etat dans le département du Var.
https:/jwww.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE

Au recueil des actes administratifs du Var :

Larrété préfectoral d'ouverture de I'enquéte publique fait 'objet d'une publication au Recueil
des Actes Administratifs du Var (RAA).

Lieu du projet :

En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et sauf impossibilité matérielle
justifiée, le référent du projet procéde i l'affichage de I'avis d'enquéte publique sur les lieux
prévus pour la réalisation du projet.

Les affiches doivent étre visibles et lisibles depuis la voie publique.

Le pétitionnaire justifie par tout moyen & sa convenance de l'accomplissement de ces
formalités et remet aussitdt ces piéces justificatives au commissaire enquéteur afin qu'il les
annexe au dossier d'enquéte publigue.

Les caractéristiques et dimensions de I'affichage sont fixées par I'arrété du 18 novembre 2024
modifiant I'arrété du 9 septembre 2021 relatif 3 I'affichage des avis d'enquéte publique, de
participation du public par vie électronique et de concertation préalable ainsi que des
déclarations d'intention prévus par le code de I'environnement.

Article 4 : Dates et lieu de I'enquéte

L'enguéte se tiendra en mairie de Montauroux :
du lundi 27 juillet 2026 3 08h00 au jeudi 27 aoiit 2026 3 17h00, soit 32 jours.

Le dossier et le registre d'enquéte seront tenus i la disposition du public pendant toute la
durée de I'enquéte au siége de I'enquéte. Toute personne pourra en prendre connaissance aux
lieux, jours et heures habituels d'ouverture des bureaux au public :
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Mairie de Montauroux

Hétel de Ville — Accueil - 6, place du Clos — 83 440 MONTAUROUX
de 0BhOO 4 12h00 et de 14h00 3 17h00

Le dossier sera en outre consultable pendant la durée de I'enquéte sur le site internet des
services de I'Etat dans le Var a I'adresse suivante :

https:/[www.var.gouv.fr/Publications/Engquetes-publigues/Enguetes-publiques-hors-1ICPE

L'accés gratuit au dossier est également possible depuis un poste informatique installé en
préfecture du Var aux heures d'ouverture habituelles de celle-ci.

Le public pourra consigner ses observations et propositions sur le registre d'enquéte tenu a sa
disposition par la mairie de Montauroux. Ce registre, établi sur feuvillets non mobiles, sera
ouvert, coté et paraphé par le commissaire enquéteur.

Le public pourra également les adresser :
»  par courrier postal au siégge de l'enquéte, 3 la mairie de Montauvroux 3 l'adresse

susviseée ;
+ par voie dématérialisée & I'adresse électronique suivante: ddtm-cbservations-
ep@var.gouv.fr

Les courriers électroniques seront accessibles par le public dans les meilleurs délais, sur le
site susmentionné. Cette consultation pourra également se réaliser depuis un poste
informatique dédié et installé en préfecture du Var, aux heures d'ouverture de celle-ci.

Le public a la possibilité de solliciter I'anonymat des observations mises en ligne sur le site
internet susvisé. Il conviendra, pour cela, gu'il le mentionne clairement dans le courrier
electronique.

Tout courriel regu en dehors de |la période d'enquéte ne sera pas pris en considération.

Article 5 : Désignation et permanences du commissaire enquéteur

Par décision du 15 juin 2026, la présidente du tribunal administratif de Toulon a désigne
Monsieur Daniel CONSTANS, en qualité de commissaire enquéteur.

Il se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses observations écrites ou orales, aux
lieux, jours et heures ci-dessous mentionnés en mairie de Montauroux:

Permanences Mairie de Montauroux
Salle des Commissions — 2* étage
Hétel de Ville — B, place du Clos — 83 440 MONTAUROUX

lundi 27 juillet 2026 De 0BhOO a3 12h00
vendredi 7 aoidt 2026 De 08h00 5 12h00
mardi 18 ao0t 2026 De 0BhOO 3 12h00
jeudi 27 ao0t 2026 De 14h00 3 17h00
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Article 6 : Réle du commissaire enquéteur
Pendant |a durée de I'enquéte, le commissaire enquéteur pourra :

+  recevoir toute information et, s'il estime que des documents sont utiles 3 la bonne
information du public, demander au maitre d'ouvrage de communiquer ces documents au
pubilic,

«  visiter les lieux concernés, a l'exception des lieux d'habitation, aprés en avoir informé
au préalable les propriétaires et les occupants,

- entendre toutes les personnes concernées par le projet, plan ou programme qui en
font la demande et convoquer toutes les personnes dont il juge I'audition utile,

«  organiser, sous sa présidence, toute réunion d'information et d'échange avec le public
en présence du maitre d'ouvrage.

Par décision motivée, le commissaire enquéteur pourra, prolonger I'enquéte d'une durée
maximale de quinze jours. Cette décision sera portée 3 la connaissance du public, au plus tard
a la date prévue initialement pour la fin de I'enquéte dans les conditions de lieux prévues a
I'article 4 du présent arrété.

Article 7 : Cléture de I'enquéte

A l'expiration du délai d'enquéte, le registre sera mis 3 la disposition du commissaire
enquéteur et clos et signé par lui.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire enguéteur rencontrera,
dans un délai de huit jours, le responsable du projet et lui communiquera les observations
écrites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le responsable du projet
disposera d'un délai de quinze jours, pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enquéteur établira un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
comporte :

+ lerappel de I'objet du projet,

+ laliste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'engquéte publigue,

- une synthése des observations du public,

+ une analyse des propositions produites pendant I'enquéte,

+« et, le cas échéant, les observations du responsable du projet en réponse aux

observations du public.

Il consignera dans une présentation séparée, ses conclusions motivées, en précisant si elles
sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Article 8 : Rapport et conclusions motivées du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur transmettra le rapport, les conclusions motivées, le registre
d'enquéte et le dossier de I'enquéte correspondant au préfet (direction départementale des
territoires et de la mer du Var, service urbanisme et affaires juridiques, Boulevard du 112éme
Régiment d'Infanterie - CS 31209 - 83070 Toulon Cedex), dans un délai de 30 jours 4 compter
de la date de cléture de I'enquéte.
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Article 9 : Diffusion du rapport et des conclusions

Le préfet adressera, dés leur réception, copie du rapport et des conclusions au maire de
Montauroux, en sa qualité de responsable du projet.

+  Une copie du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur sera tenue 3 la
disposition du public pendant un an 4 compter de la date de la cléture de l'enquéte : en
mairie de Montauroux,

» & la préfecture du Var (direction départementale des territoires et de la mer du Var,
service urbanisme et affaires juridiques).

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront mis en ligne sur le site internet
des services de I'Etat dans le Var a I'adresse mentionnée i l'article 4 du présent arrété.

Article 10 : Autorité compétente et nature de la décision adoptée au terme de 'enquéte

A l'issue de la procédure, l'autorité compétente pour accorder ou refuser la création d'une
zone agricole protégée sur la commune de Montauroux est le préfet du Var, par voie d'arréte.

Article 11 : Exécution du présent arrété

Le secrétaire général de la préfecture du Var,

Le directeur départemental des territoires et de la mer du Var,

Le maire de Montauroux,

Le commissaire enquéteur,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de la préfecture du Var.

Fait & Toulon, le 25 juin 2026

Pour le préfet et par délégation,
Pour le directeur départemental des territoires et de la mer
et par délégation,
La cheffe du service urbanisme et affaires juridiques

SIGNE

Laetitia COUDERT
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Annexe N°2

Ermvopt un prdieciurs s 100808
Hagu en préabeciun b | AT

1ubiis G 1RO _

10 : DH ST NN 1 2O | - s DR -1

E !
-y

Liberté + Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DU VAR
ARRONDISSEMENT DE DRAGUIGMAN

COMMUNE DE MONTAUROUX
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Ne 2025-025 Wﬂnmﬂth“ﬂﬂmhmmmw]

Seance du 11 avril 2025 18 h 00 LS&H& du eonsed| municipal
Membres en anercics - 25 ] P : S 8
Membres présents 16 Contre | o}
Sufirages sxprimés 28 | Abstention o]

HUET Jean-vves, CECCHINATO Robem, STURM Aurare, BOTTERD Jean-Antoine,
GUIDICELLI Marie-José, COULOMN Chrstian, FROMEMT Michéle, COMTE-GRAILLE
Mambres prédsents | Aurélie, CHICHZOLA Michéle, DALMASSD Baptiste, LAMY Sabastion, COATHALEM
Joan-Yves, MAZUCHETT Martine, BARTHELEMY Moélle, LOPEZ TAVARES Ourdha,
GAL Eric,

BERMARD Laurence pouvolr & CHICHIZOLA Mach ble
Mambres TERRASSON Philippe pousair & COULOMN Christian
représentés LYFOUNG Thipmala pouvair & COMTE GRAILLE Aurdlie
BRUMET Véronique pouvoir & LOPES TAVARES Ourdha
CLUCH Barbara pouvoir & CECCHINATD Robart
ELCH Mich sl pouvair & GUIDICELLI Marie Josde
JUSTICE Eric pouvair & BOTTERD Jean-Antoine
MEDARD Thigrry pouvair 3 HUET Jean-Yves
THEODOSE Cheistian pouvair 3 GAL Eric
LANGLOIS Serge powwoir & STURM Aurore
FABRE Joélle pouvcir 3 FROMENT Michale
DELCOURTE Saphie powvair & COATHALEM Jsan-Yves
| Membires absants | MELON Eric
| Présidentle)  de

whance Jman-Yues HLUET

Secritaire "

de séance COMTE-GRAILLE Aurdlie
L

Le Conseil Municipal de Montaurows, convoqud le 28 mars 2025 en session ordinaire, 5'est réuni fe 11

avril 2025 av nrombre prescrit par i loi, en salle du conseil municipal, sous la présidence de "
HUET Jean-Yives, Maire,
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Ermerpdh um prifuciore 100800
g n prdbeciune be 15042025

Wu le Code des Collectivités Territoriales ; ey
Wu le Code Rural et de la Péche Maritime et notamment |e
1-4.

Wu la délibération en date du 20/05/2022 par laquelle le conseil municipal décidait
dinstaurer une zone agricole protégée.

Vu les réunions qui ont permis d'associer les différents partenaires 2 la démarche de
création de ZAP, de mettre en commun les données existantes utiles a la démarche,
de préparer et valider les différentes étapes d'avancement, la concertation avec les
agriculteurs et représentants du monde agricole.

IL ; ODH S N 1 2 Y |- -0

Considérant que la commune de Montauroux dispose d'une réelle dynamigque
économique agricole qu'il convient de conforter et pérenniser,

Considérant que le document d'urbanisme existant (PLU) n'assure pas, du fait du
caractere évolutif et révisable, une protection des espaces agricoles sur une durée
suffisamment longue au regard de Factivité agricole.

Considérant que la ZAP permet d'ériger la vocation agricole de cette zone en
servitude d'utilité publigue.

C'est pourguoi, la commune de Montauroux a souhaité créer une zone agricole
protégée (ZAP) sur son territoire agricole.

Considérant que |"aire totale du périmitre de la ZAP est de 336 ha.

Yu le rapport de présentation annexé qui comporte un plan de situation, un plan de
délimitation de la zone agricole protégée et une analyse détaillée des
caractéristiques agricoles, les motifs et objectifs de la protection et les mesures
d'accompagnement & l'agriculture.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, et & I'unanimité des voix :

- Approuve le rapport de présentation de Zone Agricole Protégeée (ZAP), tel
guannexé 4 la présenta.

Le Maire,
Joan-Yves HUET

Conformdrnant § Favtch R 421-1 gy Code o b Juatios Admis: délibe pourra faire Mobjet d'un recours
contertbeux devard i ibunad de TOULOW (5 e Racing - ISIU’S-W-!!IKJ TOULON CEDEX 9)- mwnciclemcosysl dons un
vl ol g Mol § comipior O 53 date oo notifcanion ow de pubdcahon
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Annexe N°3
Demande d’élargissement de la ZAD
(recue sur le site internet de I’enquéte publique)

Projet de Zone Agricole Protégeée (ZAP) de la commune de Montauroux

Objet : Demande d*intégration des parcelles cadastrées section G n® 2554 - 2555, dans le
perimetre de la Zone Agricole Protégee

A l'attention de Monsieur le Gommissaire enguéteur

Enguéte publique relative au projet de création d’'une Zone Agricole Protégée (ZAP) sur la commune de
Montauroux

Monsieur le Cammissaire angquéteur,

Je zouhaite, par la présente observation, attirer votre attention sur Uesclusion de ma propriété,
cadastrée parcelles section BEO1 n® 132 et 133 du nouveau cadastre, anciennament section G n®
2554 at 2555, du pdrimatre proposd paur la Zone Agricola Prolégéa de Monlauroux, ainsi que de
I'exclusion das parcallas section Gn? 60 -9-10-2124 - 2125 quisant an rone N et A .

Aprés examen du projet de périmétre et des documents disponibles dans le cadre de 'enquéte publigue,
jo souhaite demander gue cos parcelles soient réexamindes of, & mon scng, intégrées au périmétre do
la ZaP,

La lectura du plan de délimitation fait apparaitre que ma parcelle se trouve 8 proximite immediate d'un
vasta ensembla da tarrains agricolas intagrés au projat da ZAP.

La limila relanua crés aingi une raplure gui parail diflicila & comprandre au regard de la siluation
geographique de la parcalle et de sa proximité avec les espaces agricoles protages.

Cette situation appelle, 4 tout le maoins, une explication précise sur les critéres avant conduit & faire
passar la imita da la ZAP 4 cet endroit.

La wocation d'une ZAP &tant notamment de préserver durablement les espaces agricoles face 4 la
pression foncigre et & [évolution de l'urbanisation, il me paralt pertinent gue soient privilégiées des
limites cohérentes avedc la réalité géographigue ot agricole du territoing.

La justification qui a &t cammunigqueés pour expliguar laxclusion de ma parcalls est la suvantsa ;

« Parcaellas corraspondant au manage et structures d'un cantre dquastra ».

Cette motivation me paraitinsuffizamment explicita,
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En effet, la seule présence d'un manége et de structures équestres ne permet pas, a elle seule, de
comprandre an qual la parcelle serait dépourvue de vocation agrcale ou incompatibla aves l'objectit
poursuivi par la ZaP.

Le dossier agricole ayant servi & l'élaboration du projet de ZAP identifie d'ailleurs les activités équines
ot las cantres dguastras parmi les activités agricoles présantes sur le territoire communal.

Il apparait danc necessaire de preciser pour quelle raison particuliers les installations equestras
présentes sur ma parcelle conduiraignt 4 exclure celle-ci du périmetre de protection, alors méme que
l'activité équestre est prise en compte dans le diagnestic agricole de la commune.

la sollicite donc qua soit précisg le critére ohjectif et général ayant conduit & cette exclusion.
Sagil-il :

+ delapresence du manége lWi-meme ;

+ delanature des bitiments |

«  delasuparficie occupda par les constructions ;

o delanature exacte de lactivité exercée |

o d'undventual caractére artihcialisd da le parcella ;

« aud'un autre critere defini dans U'etude ayant conduit & la delimitation de la ZAP 7

Cette précision me parait d'autant plus nécessaire gue le motif actuellemeant communique ne permet
pas de comprandre pourgquoi la présenca d'une activité dguaestre Tarail abslacle 4 Uintdgration d'ung
parcella dans unae rone deatings précisément & préserver las activités ot aspaces sgricoles,

3. Une situation particuliérement exposée i la pression fonciére

Ma parcelle se trouve par ailleurs dans un secteur désormais soumis & une importante pression
d'avolution urbaine, notamment du fait de la présence i proximite d'un vaste secteur classe UEZ, zona
urbaine économique et artisanale et d'un autre secteur classé 2AU destiné & une évolution future de
l'urbanization a vocation d'activités.

Dans ca contexte, 'axclusion de ma parcalls de la ZAP souléve una interrogation particuligra,

En aifel, alors qua le création da la 24P esl natammant justilide par la nécessilé de préserver
durablement les espaces agricoles face 8 la pression urbaing, il apparait paradozal de laisser hors de
san parimetra ung parcelle 8 vooation équastresgroals situda dans un secteur soumis pracisamant &
Ccette pressian.

la na prétends pas que la proximité du secteur LIEZ et 2AU constitua, & elle seula, un drait & lintégration
dans la ZAP.

Jo demande copendant que cet lément soit pris en considération dans lappréciation de la cohérance
globale du périmétre proposé.

4. Uned le ré -
Au regard d2 cas éléments, je sollicite respectususement l2 réexamen de la situation de la parcelle

cadastrée n* 132-133, ancieannement n® 2554-2555, et son intégration au parmeétre da la Zona Agricola
Protegeée, ainsi que toutes les autres parcelles mentionnees plus haut,
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A dafaut, je demanda que la dossier pracise de maniara suffisammeant circonstanciss ;

1. les critéres objectifs ayant conduit 4 exclure ces parcelles ;

2. los ralsons pour lesguelles la présence d'un mandge ot de structures dguestres est consldérée
comme incompatible avec sonintégration dans la ZAP ;

3. las raisans de la dillérenca de lraiterment antre cella parcelle al les larains agricoles wisins
integres au parimetre ;

4. la cohérence de cette exclusion avec 'objectif de protection durable des espaces agricoles
poursuivi parla ZAP ;

5. et, le cas échéant, les raisons ayant conduit 8 maintenir cette parcelle horz du pérmeétre alars
gu'elle se situe dans un sectour SoUMis & une importante pression foncidng.

le souhaita insister sur le fzit que ma démarche ne congista pas & demander une modification duw
perimeétre pour des considerations étrangéres 3 Uobjet de la ZAP,

Elle vise au cantrairg 8 ce qua le pdrimétre relenu soil cohérant avec la réalité agricols et égquestra du
territoire, avec la continuité des espaces agricoles voisins [en sachant que je loue la parcelle
voisine G n"60 depuis 24 annees) et avec l'objectif méme de protection durable du foncier agricole
poursulvl par la procédure.

lavous remercie en caonséguenca de bien voulair prendra an considération ls prasanta abservation dens
votre rapport etvos conclusions et de recommander, i vous estimez justifig, le reexamen du perimeatre
afin que la parcalle n®132-133 soitintégras a la Zone Agricale Protégae,

Ja reste naturellsrment & dispasition pour fournir toul documeant permattant de précisar la natura de
l'activitd exaercéa sur catle parcelle, sonutilisation agricola el équestra ainsi que sa situation Tanciére.

Jevous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire engquéteur, l'expression de ma considération distinguée.

LAVOLLEE STEPHAMIE

Propriétaire de la parcelle cadastrée section BEQ1n® 132 et 133
Ancienne référence cadastrale : saction G n® 2654-2555
Traverse de colombe

83440 MONTAUROLX

TEL - 0603485823

E-mail : tlp.eguitation@orange.fr
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Annexe N°5
Lettre au Maire de Montauroux

Daniel Constans Saint Raphaél le 24/07/2026
Commissaire enquéteur

Monsieur le Maire,

Je vous remercie pour la qualité de votre accueil et celui de vos élus et de vos collaborateurs qui ont
parfaitement su organiser cette enquéte publique.

Au terme de 1’enquéte publique, et sous réserve des observations susceptibles d’étre recueillies lors
de la permanence du 27 aofit prochain je vous fait part de quelques observations suivantes.

Les documents cartographiques n’integrent pas la voirie et sont de ce fait peu lisibles, cela m’a
conduit a devoir me renseigner aupres de vos services, qui ont fait diligence, pour indiquer a
plusieurs personnes qu’elles n’étaient pas concernées par la ZAP.

Une action de communication serait utile afin d’informer la population que la création d’une ZAP
n’a pas d’impact sur les documents d’urbanisme.

Enfin Stéphanie Lavollée demande que sa parcelle soit intégrée dans la ZAP, vous trouverez ci-joint
sa lettre qui me semble parfaitement motivée et je vous serai reconnaissant de me faire connatitre la

suite que vous comptez apporter a cette demande.

Je vous prie de bien vouloir agréer Monsieur le Maire I’expression de mes sentiments dévoués.



Annexe n°6

DEPARTEMENT Var (83)

Police Municipale de Montaurousx

Place du Clos
83440 MONTAUROUX
Tél. : 04 94 50 06 64
Fax:

Rapport N° 61/2026

Ligu : Place DU CLOS - 83440 MONTAUROUX
(France)

Affaire : ZAP
Objet : AVIS d ENQUETE PUBLIQUE
Natinf :

/
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Litierré = Egalitd * Fratecuité

REPUBLIQUE FRANGAISE

RAPPORT D'INFORMATION

En I'an deux mille vingt six, le dix juillet a dix-sept heures et quarante-six
minutes,

--- Je soussigné(e), WITTERS Marc Brigadier Chef Principal, -

-- Assisté(e) de , —

--- Agent(s) de police judiciaire adjoint, —-

--- En résidence a la Police Municipale de MONTAURQUX ---

- Dament assermenté(e) et agréé(e) par M. le Procureur de la République et
M. le Préfet 83 —

-— Vu les articles 21/2°,21-2, 53 et 78-6 du Code de Procédure Pénale, ---
-— Vu les articles L511-1 et L515-1 du Code de la Sécurité Intérieure, —-

--- Revétu(s) de notre tenue d'uniforme et muni(s) des insignes apparents de
notre qualité, en exécution des ordres regus, rapportons les opérations
suivantes ---

Conformément aux consignes regues, nous affichons sur les supports publics
situés aux adresses ci-dessous les avis d'enquéte publique portant sur la
création d'une zone agricole protégée ( ZAP) sur la commune de
MONTAUROQUX, du lundi 27 juillet 2026 a 08h00 au jeudi 27 aout 2026 17h00.

Entrée MAIRIE

Place du 8 mai 1945 ( Cinema)

Entrée du domaine CHATEAU TOURNON
Quartier les CHAUMETTES

Quartier COLLE NOIRE/ARAGON

Entrée mairie ESTERETS

Destinataires :

Date de cléture : Le 10/07/2026
WITTERS Marc, Brigadier Chef Principal,

1]
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Annexe n°7 PV de synthése du Commissaire enquéteur

Au terme de I’enquéte publique s’est tenue en Mairie de Montauroux une réunion présidée par
Monsieur le Maire au cours duquel a été examiné le PV de I’enquéte publique Ce dernier a fait
P’objet d’une approbation sans réserves par Monsieur le Maire

Proces verbal de I’enquéte publique relative a la création
d’une zone agricole protégée sur la Commune de Montauroux

Il n’a pas été porté a la connaissance du Commissaire enquéteur des oppositions a ce projet. Dans
ces conditions son avis ne peut qu’étre favorable sans réserves au projet soumis a 1’enquéte
publique.

Il fera néanmoins trois observations :

Il regrette le manque de lisibilité des cartes figurant dans le dossier d’enquéte publique.

Il estime que la demande d’intégration dans le périmétre de la Zap de Mme Stephanie
Lavollée peut étre prise en considération, sous réserve de recueillir I’accord de I’ensemble des
propriétaires des terrains, faute de quoi I’extension de la ZAD devra se limiter aux seuls terrains
propriété de Mme Lavollée.

Il rejette la demande d’extension de la ZAD formulé par la chambre d’agriculutre du Var car le désir

de la Mairie de pouvoir implanter des services publics dans la zone considérée lui apparait légitime.

Fait a Montauroux le 27/08/2026
Daniel Constans, Commissaire enquéteur



	Le dossier d’enquête publique comporte :

